Lobos, 11 de Diciembre de 2018.-

Al sefior Intendente Municipal
Ing. Jorge O. Etcheverry
S / D

Ref.: Expte. N2 124/2018 del H.C.D.-
Expte. N2 4067-8543/18 del D.E.M..-

De nuestra mayor consideracion:

Tenemos el agrado de dirigirnos a Ud. a fin de poner a
v/conocimiento que este H.C.D. en Sesion Ordinaria realizada el dia de la fecha, ha
sancionado por unanimidad la Ordenanza N2 2934, cuyo texto se transcribe a continuacion:

“VISTO: La Ordenanza Municipal N° 2573 que establece la obligacidon de mantener los terrenos
en condiciones de higiene, salubridad y estética; y

CONSIDERANDO: Que la Ordenanza citada en el visto, establece un procedimiento de
verificacion, intimacién y sancién que merece ser revisado, toda vez que el mismo contempla
plazos que por su extension, hace que el estado de abandono de un terreno se mantenga en el
tiempo, a pesar de estar debidamente acreditado dicho estado.-

Que la situacion anteriormente narrada, conspira con la necesidad de
garantizar condiciones de higiene, salubridad y estética para la comunidad.

Que a su vez, es importante determinar con la mayor precisién posible
distintos conceptos a incorporar al texto normativo citado.-

Por ello, EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LOBOS, sanciona por
UNANIMIDAD la siguiente:

ORDENANZA N229314

ARTICULO 12: AMBITO DE APLICACION: la presente Ordenanza se aplica a todos los
terrenos total o parcialmente baldios, ubicados en el radio del Partido de Lobos.-

ARTICULO 2: DEFINICIONES: Se entiende, a los efectos de la presente Ordenanza, por:

a) Terrenos total o parcialmente baldios: terrenos baldios propiamente dichos y terrenos
gue cuenten asimismo con algun tipo de construccion y/o mejora.

b) Responsable del terreno: los propietarios de los terrenos baldios y aquellos que
detenten, exploten, ejerzan la posesion o tenencia, cualquiera sea la causa de la
ocupacién

c) Estado de Abandono: cuando el terreno presente residuos, descartes de cualquier tipo,
suciedad, pastizales, malezas, depédsito de agua, plagas y toda otra condicion que
pueda provocar algun tipo de perjuicio para el ambiente, vecinos y comunidad.

d) Estado de Ruina: cuando un terreno presente alguna construccién y/o mejora que
denote signo de no utilizacion, y reuna las caracteristicas mencionadas en el inciso
anterior para el caso de estado de abandono.

e) Condiciones de Seguridad: cuando el estado del terreno no provoque efectiva o
potencialmente riesgo alguno al entorno urbanistico y/o ambiente y/o a vecinos en
general.

f) Condiciones de Higiene: cuando el terreno se encuentre libre de todo tipo de suciedad,
pastizales, malezas, depésito de agua, plagas y toda otra condicion que pueda provocar
algun tipo de perjuicio para el entorno urbanistico y/o ambiente y/o vecinos en general.

g) Condiciones de Salubridad: cuando el estado del terreno no provoque efectiva o
potencialmente riesgo alguno a la salud de los vecinos en general.

h) Estética: que el estado del terreno no afecte negativamente los criterios urbanisticas del
entorno.

i) Higienizacion: procedimiento de limpieza de un terreno a través del cual se elimina
suciedad, pastizales, malezas, etc., a fin garantizar condiciones de Seguridad, Higiene,
Salubridad y Estética



j) Saneamiento: trabajos de reparacion, y/o demolicion y/o desmonte y/o relleno y/o control
de plagas y/o cualquier otro tipo de mejoras que se realicen, a fin de garantizar
condiciones de Seguridad, Higiene, Salubridad y Estética.-

ARTICULO 3: OBLIGACION: Todo responsable de terreno total o parcialmente baldio, o total o
parcialmente descubierto, o de un inmueble en estado de abandono o ruina, estd obligado a
mantenerlo en buenas condiciones de seguridad, higiene, salubridad y estética.-

ARTICULO 42: VERIFICACION DEL ESTADO - INFRACCION: Comprobado el incumplimiento
de lo normado en el Articulo Tercero, se labrara la pertinente acta de infraccién, la cual debera
describir en forma circunstanciada el estado abandono o ruina del terreno, adjuntandose
imagen fotografica del lugar constatado.-

ARTICULO 5°: PLAZOS DE SUBSANACION: la infraccién a la presente Ordenanza
constatada en la forma descripta en el Articulo anterior, podra ser subsanada por el responsable
del terreno cuando el mismo abone la tasa de actuacion correspondiente y acredite la efectiva y
correspondiente higienizacion o saneamiento en los siguientes plazos, a saber:
a) Abandono por malezas y pastizales: dentro de las 72hs de notificado el acta de
infraccion.
b) Abandono por otras causas: dentro del plazo de 5 dias de notificado el acta de
infraccion.
c) Ruinas: dentro de los 20 dias de notificado el acta de infraccién.
Cuando mediante acta de infraccion se constatare que un terreno reine mas de uno de los
estados enumerados precedentemente, y en el caso que fuese materialmente posible, se podra
otorgar plazos de subsanacion en forma individual, segun las distintas causas del estado de
abandono o ruina. En caso de no poder otorgar plazos en forma individual a cada infraccién, el
plazo de subsanacién sera el minimo fijado por la presente Ordenanza.
Los plazos establecidos en el presente articulo podran ser prorrogados, de oficio o0 a peticion de
parte, mediante resolucién fundada.-

ARTICULO 6°2: EDICTOS: Autorizase al D.E.M. para que en los casos de responsables
desconocidos o0 N.N., o que habiéndose cursado cédula de notificacion la misma no hubiera
podido ser diligenciada por la mudanza o el fallecimiento de los titulares, la notificaciéon de la
publicacion se tenga por producida mediante publicacién por una (1) vez, y por un dia, en el
sitio web del Municipio y oficinas publicas, indicAndose ubicacion del terreno, plazos y requisitos
de subsanacion, multas y cargos.-

ARTICULO 7°: PROCEDIMIENTO: Cumplido el plazo de subsanacién sin que el responsable
haya procedido al pago de la tasa y la higienizacién y/o saneamiento del inmueble, se remitiran
las actuaciones al Juzgado de Faltas, para que conforme a las disposiciones del Decreto Ley N°
8751/77, inicie causa por su infraccion.-

ARTICULO 8°: SANCION: El incumplimiento a lo dispuesto en la presente Ordenanza, sera
sancionado con multa que se graduara desde un salario minimo mensual del Agente Municipal
que reviste en la categoria 10 de Agrupamiento del Personal de Servicios, hasta 5 (cinco)
salarios, conforme al procedimiento que establece el Codigo de Faltas Municipal (Decreto Ley
8751/77). Para la graduacion de la sancion se tendra especialmente en cuenta la magnitud del
estado de abandono y/o ruina como asi también la reincidencia del infractor.-

ARTICULO 92: TRABAJOS DE HIGIENIZACION Y SANEAMIENTO POR ADMINISTRACION:
Ante la omision por parte del responsable del terreno de cumplimentar con lo oportunamente
intimado, o en el caso que éste sea desconocido, el D.E.M. podra realizar los trabajos de
higienizacion y saneamiento correspondientes, por administracion; todo ello de conformidad con
lo dispuesto por la Ley Nacional N° 11.843 (Profilaxis de la peste y desratizacion).-

ARTICULO 102: ACTA DE TRABAJOS POR ADMNISTRACION: Cuando se efecttien trabajos
de higienizacién y saneamiento, se labrara un acta pormenorizada del estado en que se
encuentre el terreno, indicandose fecha de iniciacion y terminacion de los trabajos, personal
empleado, horas de labor, cantidad y calidad de los residuos retirados, medios empleados y
firma del funcionario responsable y/o autoridad policial interviniente, si lo hubiere. De verse
impedida la realizacién de esos trabajos, se solicitara el auxilio de la fuerza publica.-




ARTICULO 112: COSTOS DE TRABAJOS REALIZADOS POR ADMINISTRACION: El costo de
la ejecucion de los trabajos de higienizacion y saneamiento realizados por administracion, son a
exclusivo cargo del responsable del terreno. A cuyos efectos, se liquidara y se determinara el
costo de acuerdo con los items contemplados en la Ordenanza Impositiva vigente, facultando al
D.E.M. a practicar liquidacién de los servicios prestados y a proceder a su cobro, en caso de
corresponder, expidiéndose el titulo ejecutivo a los fines de iniciar accion de apremio.-

ARTICULO 122: EXCEPCION: Caso de excepcién. El DEM podra fijar facilidades de pago del
monto que resulte por la higienizacién y/o desinfeccion de los terrenos baldios, siempre que el
responsable acredite ser propietario y/o poseedor de este Unico inmueble, y un estudio
socioecondmico demuestre la necesidad de formalizarlo. La multa por infraccion se aplicara en
todos los casos.-

ARTICULO 13°: SOLIDARIDAD: Seran responsables solidarios del cumplimiento de esta
Ordenanza, los propietarios de los terrenos baldios y aquellos que detenten, exploten, ejerzan
la posesion o tenencia, cualquiera sea la causa de la ocupacion, siendo facultad del D.E.M.
dirigir las actuaciones pertinentes, contra uno o varios responsables, conjunta o sucesivamente,
de acuerdo con las circunstancias del caso.-

ARTICULO 142: CERTIFCADO DE LIBRE DEUDA: No se otorgaran certificados de libre deuda
municipal mientras no se cancelen los montos originadas por la falta de pago de las obras
realizadas para los inmuebles afectados.-

ARTICULO 152: DENUNCIA: Cualquier vecino podra denunciar ante el Municipio la existencia
de terrenos baldios, en infraccién al Articulo 3° de la presente Ordenanza, a fin de que la
Direccion que corresponda, dentro de las 48 horas de recibida la denuncia, proceda a realizar la
inspeccion pertinente y a constatar la infraccién, en un todo de acuerdo a lo dispuesto en los
Articulos de la presente Ordenanza.-

ARTICULO 162: CONVENIOS: El D.E.M., mediante convenio con los titulares del dominio,
podra afectar terrenos baldios ubicados en el radio del Partido, para destinarlos al
emplazamiento de espacios verdes, juegos infantiles o puestos comunitarios. En estos casos
los inmuebles afectados quedaran exentos del pago de todo impuesto, tasa o contribucion de
jurisdiccion municipal, durante el tiempo que dure el citado convenio, computandose dicho lapso
desde el momento en que formalmente se pongan a disposicion de la Municipalidad, y hasta el
dia del vencimiento del plazo acordado. Esta afectacion se hara por un plazo no inferior a tres
(3) anos.-

ARTICULO 172: DIFUSION: El D.E.M., a través del area que corresponda, debera realizar
anualmente una campana de difusion y de concientizacion, de la obligacion de mantener limpios
los terrenos baldios y de las disposiciones previstas en la presente Ordenanza.-

ARTICULO 182: DEROGA: Derdguense las Ordenanzas 2336 y 2573, como asi también dejase
sin efecto el plazo establecido en los Articulos 3% y 4° de la Ordenanza N°® 2200, en los
conceptos atinentes a la presente, por la que se regiran a partir de la fecha.-

ARTICULO 192: REGLAMENTACION: Facultase al D.E.M. a reglamentar e instrumentar las
modificaciones presupuestarias a que dé lugar el cumplimiento de la presente.-

ARTICULO 20°: Comuniquese, publiquese y archivese.-”

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE
LOBOS A LOS ONCE DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.------

FIRMADO: GASTON CESAR SANDOVAL - Presidente del H.C.D.-
--------------- PABLO ADRIAN APELLA — Secretario.---------------------

Con tal motivo, saludamos a Ud. muy atte.-



